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Aufatmen nach langem Rechtsstreit

Acht Reuttener Wohnungsmiteigentiimer blieben auf ihren

lehnte sieben Iahre lang jede Veran

Von Helmut Mittermayr

Reutte - Stellen Sie sich vor,
Sie wollen sich Ihren Le-
benstraum erfiillen und eine
Eigentumswohnung fiir ge-
hobene Anspriiche in bester
Wohnlage in Reutte erwer-
ben. Sie entscheiden sich fiir
ein attraktives Angebot eines
renommierten Unterneh-
mens, das bereits mehrere
Bauten im GroRraum Reutte
verwirklicht hat. Bald nach
dem Einzug in Thr Wunsch-
domizil stellen Sie aber fest,
dass die Fenster im Winter
»Schwitzen“ und sich in der
Folge auch Schimmel bildet.
Sie wenden sich vertrauens-
voll an die Vertreter des ver-
kaufenden Bautrégers und er-
halten zur Auskunft, dass dies
nicht verwunderlich sei, weil
das Geb4ude noch austrock-
nen miisse, weiters sei wohl
das Liiftungsverhalten nicht
optimal. Man solle intensiv
lifften, dann werde sich die-
ses Problem von selber 1sen.

Gesagt, getan. Der nichs-
te Winter kommt und die
Problematik bleibt dieselbe.
Wiederum beschwichtigt der
Bautréger und empfiehlt be-
sonders intensives, haufiges
Liiften. Dieses Spiel wieder-
holtsich noch einen weiteren
Winter, schlieflich kommt
man iiberein, dass Messun-
gen stattfinden, um allfillige
Probleme niher ergriinden
zu konnen. Letztlich fiih-
ren all diese Malnahmen zu
keinem Ergebnis. Das Kon-
densieren von Wasser an den
Scheiben tritt regelméRig im
Winter auf, wihrend beson-
ders kalter Perioden im Win-
ter bilden sich sogar Eis- und

Schneeblumen an der Innen-
seite einiger Fenster des Ge-
bédudes. .

Die Miteigentiimer der
Wohnungen - beinahe alle
klagen iiber dasselbe Pro-
blem - werden nun energi-
scher und fordern dringend
Losungen ein. Alles vergeb-
lich, nunmehr werden die
Vertreter des Bauunterneh-
mens bockbeinig und bre-
chen kurzerhand die nun bei-
nahe fiinf Jahre wihrenden
Verhandlungen ab, dies mit
der Begriindung, sie hitten
alles richtig gemacht und die
Eigentiimer alles falsch.

Die Eigentiimer der Woh-
nungen, meist Jungfamilien,
fallen aus allen Wolken. Sie
wenden sich an den Reut-
tener Rechtsanwalt Christi-
an Pichler. Dieser rit ihnen,
dringend ein Gutachten ei-
nes Sachverstindigen ein-
zuholen, damit die Miingel
geortet und auch die Kosten
der Behebung festgestellt
werden. Zeitgleich fordert er
den Bautriger letztmals un-
ter Setzung einer Nachfrist
auf, die Mangel unverziiglich
zubeheben, ansonsten werde
Schadenersatz gefordert.

Das' eingeholte Gutachten
gibt ein vernichtendes Zeug-
nis iiber die Isolierung des
Hauses im Bereich der Fenster
ab. Selbst dieses Gutachten
beeindruckt den Bautrdger
nicht, sodass ein Verfahren
beim Landesgericht Inns-
bruck eingeleitet werden
muss — auf das sich die Mitei-
gentiimer ohne Rechtsschutz
auf eigenes Risiko einlassen.

Nun wird zur Uberraschung
des Anwalts die Verjahrung
aller Anspriiche eingewen-

»Schwitzenden“ Fenstern sitzen. Der Bautrager

twortung fiir die Problematik ab. Nun wurde er zu Schadenersatz verurteilt,

Grofe Erleichterung verspiiren die Miteigentiimer einer Reutten
zess gegen den Bautrager gewonnen und kénnen nach dem Wi

det, weil die Ubergabe der
Wohnungen schon linger als
drei Jahre zuriickliege und
die Problematik der mangel-
haften Isolierung schon seit
Anbeginn bekannt gewesen
sei. Es erfolgt eine entriistete
Entgegnung des Anwalts der
Eigentiimer, der auf die jah-
relangen Beschwichtigungen
und Versuche der Vertretung
der Bauherrschaft, die Prob-
lematik vor sich herzuschie-
ben, verweist. Eine Richterin
beim Landesgericht kommt
zum Ergebnis, dass eine Ver-

jahrung aufgrund des Ver-
haltens der beklagten Partei
bzw. deren Vertreter nicht an-
zunehmen sei. Auch wurde
neuerlich ein Gutachten ein-
geholt, das im Wesentlichen
die vorprozessual erstellte
Expertise bestitigt.

Nach jahrelangem Pro-
zessieren zeichnete sich ab,
dass die Bautrigerschaft zu
Schadenersatz verpflichtet
war. Die Richterin unter-
nahm daher einen Versuch,
die Angelegenheit in Form
eines Vergleichs zu erledigen.

[

er Wohnanlage - sie haben den Schadenersatzpro-
nter Fenster und Mauerwerk sanieren.  ot: Mittermayr

Es wurde ein bedingter Ver-

“ gleich geschlossen, der eine

fiir die Wohnungseigentiimer
ertrégliche Losung ergab. Zur
Uberraschung der Reuttener
Wohnungseigentiimer wider-
riefjedoch die beklagte Partei
den Vergleich. Sodann wur-
de das Verfahren fortgesetzt
und es erging ein Urteil, das
nun dem Bautréger in keiner
Weise gefiel. Er musste nim-
lich rund 50.000 Euro mehr
bezahlen, als urspriinglich im
Vergleich vereinbart worden
wire. Eine Berufung gegen

diese Entscheidung blieb im
Wesentlichen erfolglos, nur
bei gewissen Randthemen
und im Bereich der Kosten
wurden geringfiigige Abziige
gemacht. 7

Anwalt Pichler konnte den
acht Miteigentiimern kiirz-
lich ein Weihnachtsgeschenk
in Form der Entscheidung
des Oberlandesgerichts Inns-
bruck présentieren, durch die
der Entscheid des Erstgerichts
bestitigt wurde. Inzwischen
bezahite die verurteilte Bau-
trédgerschaft auch vorbehalt-
los die Summe - insgesamt
150.000 Euro.

Ein siebenjéhriger SpieRru-
tenlauf nahm somit ein gliick-
liches Ende fiir dieWohnungs-
inhaber. Es fiel besonders auf,
mit welcher Vehemenz die
Bauherrschaft ihre Verant-
wortung bestreiten wollte. So
stellte ein Sachverstandiger
durch Probedffnungen am
Mauerwerk Méngel in der
Isolierung fest; er schloss da-
raus, dass diese Méngel an al-
len tibrigen betroffenen Fens-
tern auch vorldgen, zumal
kein Hinweis darauf gegeben
war, dass die Verbauung dort
auf andere Art und Weise ge-
schehen wire. Bei der letzten
Verhandlung argumentierte
ein Vertreter der Gegenseite
jedoch damit, dass die Mau-
ernicht an allen erdenklichen
Stellen der Hiuser gesfinet
worden sei, sodass der Beweis
eines Mangels an allen Fens-
tern gescheitert wire. Diese
Argumentation wurde vom
Gericht verworfen.

Wegen Betriebsferien iiber
die Weihnachtsfeiertage bis
6.1. war der Tiroler Bautriger
telefonisch nicht erreichbar,



